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ENTWICKLUNG EINER DIGITALEN 
LEERSTANDS- UND ANSIEDLUNGS-
MANAGEMENTPLATTFORM

IM RAHMEN DES PROJEKTS
STADTLABORE FÜR DEUTSCHLAND



WARUM?
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ORTSZENTREN UNTER VERÄNDERUNGSDRUCK

Bedarf nach 
einem 

kommunal 
gesteuerten 

und 
nachhaltigem 
Ansiedlungs-
management

HERAUSFORDERUNGEN

Die Corona-Krise beschleunigt den 
Trading-Down-Effekt in den Innenstädten

Einzelhändler, Gastronomen und Hoteliers kämpfen um ihre Existenz, 
große Handelsunternehmen ziehen sich aus den Stadtkernen zurück

Leerstandsquoten von teilweise über 20 Prozent
sind ein Indikator für ein Versagen des Marktes

Innenstadt wird sich zukünftig nicht mehr
ausschließlich über Handel definieren

Wohnungsleerstand im ländlichen Raum, 
Wohnungsdruck in den Metropolregionen
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INITIATIVE DES BMWI

Runder Tisch 10/2020 
„Leerstand vermeiden, 
Innenstädte beleben.“

Workshop 1

VITALISIERUNG
gegen Leerstand

Workshop 2

RELOKALISIERUNG 
mit neuen 
Akteuren

Workshop 3

DIGITALISIERUNG
im Einzelhandel

Digitales Tool für Leerstands- und Ansiedlungsmanagement 
zum Rollout in deutschen Städten
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MOTIV: BEITRAG ZUR ZUKUNFTSFÄHIGKEIT UNSERER INNENSTÄDTE

Digital gestütztes Ansiedlungsmanagement

Potenziale für neue 
Geschäftsmodelle

Neue Konzepte 
für mehr Vielfalt

Neue Mehrwerte 
für Bürger:innen
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Digitale (Ansiedlungs-)Plattform

PROJEKT IN DER ÜBERSICHT
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Aufbau einer digitalen Lösung 
für Kommunen für ein örtliches 

und zukunftsgerichtetes 
Leerstands- und Ansiedlungs-
management: Zentral und 
datenbasiert Standorte 

aussteuern!



Digitale (Ansiedlungs-)Plattform

Digitale 
Leerstands-
erfassung

PROJEKT IN DER ÜBERSICHT
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Quantitative Erfassung von 
leerstehenden oder 

leerfallenden Immobilien mit 
der Möglichkeit, Leerstand 

auch digital zu melden. 
Leerstand entgegenwirken, 

bevor er sichtbar wird!



Digitale (Ansiedlungs-)Plattform

Datenan-
reicherung

(Veredelung)

Digitale 
Leerstands-
erfassung

PROJEKT IN DER ÜBERSICHT
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Erfassung aller Gewerbeimmobilien sowie 
Nutzungsoptionen und weiteren Daten (wie z. B. 
Besuchsfrequenz, Bürgersicht, E-Ladestationen), 

um frühzeitig örtliche Anforderungen zu 
berücksichtigen. Professionellere, 

passgenauere Exposés zu Standorten 
bereitstellen!



Digitale (Ansiedlungs-)Plattform

Datenan-
reicherung

(Veredelung)

Standort-
entwicklung 
(Gestaltung)

Digitale 
Leerstands-
erfassung

PROJEKT IN DER ÜBERSICHT
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Identifikation von passenden 
Anbietern und 

Anforderungsmatching zur 
aktiven Standortentwicklung im 

Sinne örtlicher Attraktivität: 
Multifunktionalität erwirken!



Digitale (Ansiedlungs-)Plattform

Qualifizierte:r 
Ansiedlungsmanager:in

Datenan-
reicherung

(Veredelung)

Standort-
entwicklung 
(Gestaltung)

Digitale 
Leerstands-
erfassung

Die digitale Plattform ist die Basis für Ansiedlungsmanagement, das von Personen umgesetzt wird. So 
werden neben der digitalen Entwicklung auch vor Ort Ansiedlungsmanager:innen qualifiziert.

PROJEKT IN DER ÜBERSICHT
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Nach Projektende (12/2022) 
Standard für Leerstands- und 

Ansiedlungsmanagement; Roll-
out der Lösung als Open-
Source-Plattform in allen 
deutschen Kommunen



MODELLSTÄDTE ALS STADTLABORE
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PROJEKT IN DER ÜBERSICHT

MODELLSTÄDTE DATENPLATTFORM

PROJEKTLEITUNG

CI/GRAFIK KOMMUNIKATION WEBSITEORGANISATION
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PROJEKTBEIRAT

HDE

DIHK

Zentralverband des 
deutschen Handwerks METRO AG

INTERSPORT

Fashion Council Germany

Berliner Clubszene

BCSD

Deutscher 
Städtetag

Deutscher Städte-
und Gemeindebund

BMWK 

BMWSB MW Niedersachsen

IVD

Aachener Grund

City Jung Immobilien

German Council of
Shopping Places

BBSR

Google

Dan Pearlman Group

Fraunhofer IAO

Stadt und Handel

BTU Professur Stadtplanung/-management

Malteser
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INTEGRATION DER NUTZERGRUPPEN

Stadt/
Kommune

Wirtschaftsförderung

Unterschiedliche Berechtigungs-
ebenen je nach Nutzergruppe

Werbe- und Interes-
sensgemeinschaften

Anbieter (z. B. Handel, 
Gastronomie, Kultur)

Immobilienbesitzer

Weitere Investoren

Makler

Kammern
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Neue Bürger-/ 
Unternehmensservices

Digitale Leerstandsmanagementplattform
als browserbasierte Webanwendung

(Leerstandskataster, Bestandsflächenmanagement, Statistiken)
– verwaltungsintern –

immobilien-
wirtschaftliche

Datenbank

zentrale
Kartenlösung 
auf Basis von 

OpenStreetMap

Erfassungsmasken 
für objektbezogene 
Detailinformationen

Leerstandsmelder
(auf kommunaler Homepage)

Städtisches 
Immobilienportal / 
Zwischennutzungen

(auf kommunaler Homepage)

Gesuche 
ansiedlungswilliger 

Unternehmen

Bestehende kommunale 
Datenquellen

(Geoinformationssystem, Excel, 
Access, Fachanwendungen)

Lokale 
Immobilienangebote

(Eigentümer:innen, 
Makler:innen, 

Projektentwickler:innen, ...)

Intelligentes Matching für
Immobilienangebot und Immobiliengesuche

– verwaltungsintern –

Korrespondenz mit 
Immobilien-

eigentümer:innen

Expansionsprofile 
deutschlandweit 

suchender Unternehmen

Proprietäre Daten-
Quellen

(Passantenfrequenzen, 
Gewerberegister, Pendlerdaten, 

...)

OpenData-Quellen

(Geodaten-Infrastruktur – GDI, 
WebMapServices, Offen 

verfügbare Daten zu 
Standortinformationen, ...)

Mobile Datenerfassung
von Leerstand

ZIELBILD



LEAN®

Stadtlabore für Deutschland 16



Im
m

o
b

ilien
su

ch
en

d
e

Vor O
rt suchende U

nternehm
en; Expandierende 

U
nternehm

en und neue N
utzungskonzepte

Log
in

 S
u

ch
en

d
e

G
esuch erfassen

Eigene G
esuche verw

alten

Kommune/WiFö
Immobilien und Gesuche erfassen & einsehen; Matching ausführen; Daten einsehen & auswerten

FLOWCHART
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Immobilien-
bestand/ 
Leerstand

Immobilien-
gesuche/ 

Nutzungs-
konzepte

MATCHING
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Makler-
Software

Leerstands-
melder

Passende 
Exposés

Datenanreicherung mit

Frühwarnsystem
Leerstand

Weiterleitung
durch Kommune

tlw. Schnittstelle

Prüfung &

Übernahme

Kontaktaufnahme

GIS; Gewerberegister; 
OpenData; …

Passantenfrequenzen; 
Marktdaten; Kaufkraft; 
Zielbild; Nachfrage; …

OpenImmo-Standard



STATUS QUO
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LEERSTANDSMELDER
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GEODATEN-ANBINDUNG
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Föderale Regelungen 
in Hinblick auf 

Verfügbarkeit und 
Geschwindigkeit von 
Diensten hinderlich

Möglichkeiten der 
3D-Visualisierung 

weit fortgeschrittenStadtspezifische 
Umsetzungen der 

INSPIRE-Richtlinie / 
verfügbare Geodaten 

sehr inhomogen

Standardisierung
sehr hilfreich

OpenData-Strategie 
einzelner 

Bundesländer 
förderlich

Deutschlandweit 
kostenfreier 

Georeferenzierungs-
dienst als REST-API 

wäre hilfreich



GANZHEITLICH DENKEN
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GETEILTE VERANTWORTUNG
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ABSCHLUSSVERANSTALTUNG

Leerstand beseitigen, Standorte gestalten –
Immobilien-„Tinder“ für Vielfalt in der Stadt

09.11.2022
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ONLINE-SEMINAR-REIHE
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https://www.die-stadtretter.de/webtalks/



IHRE FRAGEN
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Stadtlabore
für Deutschland

c/o IFH Köln GmbH
Dürener Straße 401 b
50858 Köln

+49 (0) 221 943607-68

www.stadtlabore-
deutschland.de

b.nintzel@immovativ.de
+49 6181 299 76 10

Geschäftsführer immovativ GmbH

Dipl.-Ing. Bo Nintzel

DANKE FÜR IHRE AUFMERKSAMKEIT
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